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Styrelsen for Brf Solliden far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2017,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen dger och forvaltar for sina medlemmars rékning fastigheten Modellen nr 2 med adress
Karlbergsviigen 53, $3A och 53B i Stockholm, Féreningens 27 bostadsrittsligenheter innehas A
sammanlagt 40 (f.g. &ret 39) medlemmar och en medlem innehar tvi lokaler, som for nérvarande 4r
under ombyggnad till bostider.

Féreningen har sitt siite i Stockholm,

Styrelsen och dvriga funktionsrer

Ordinarie styrelseledamoter

Hanna Idestrém Ordférande
Hans Andersson Kassir
Christer Bergquist

Goran Berndtsson Sekreterare

Stellan Kellner

Styrelsesuppleanter
Torbjérn Dahlgvist

Ordinarie revisorer
Barbro Wikman

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
27 Lagenheter 1.999 kvm
242 Lokaler 179 kvin

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under 2017 har fem medlemmar Idmnat f8reningen och sex har tillkommit. Féreningen dger tva lokaler,
som varit uthyrda hela ret, Under aret har beslut fattats om omfattande renoveringar, ombyggnader och
arbeten med gérden péborjats,

Styrelsen har haft tolv protokolifdrda sammantriden under Aret. )n“
“Fins
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Visentliga hiindelser efter ritkenskapsirets slut
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Betydande renoverings- och ombyggnadsprojekt 4r beslutade och kommer att genomforas sd snart det &r

praktiskt och tekniskt majligt. Finansiering kommer huvudsakligen att ske genom forsdlining av

vindarna,

- Upphandling pagar avseende totalrenovering av stammar under 2018, Bryggfinansiering 4r upptagen.

- Arbete med gardsbeldggning inklusive tak Sver killare har slutforts i februari 2018,

- Upphandling har skett avseende byte till sikerhetsdorrar under varen 2018.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2017 2016
Nettoomséttning 1157 1137
Resultat efter finansiella poster -160 -244
Soliditet (%) 91,0 94,0

Fordndring av eget kapital

Uppskrivaing Fond for
Medlems- 5= yttre
insatser fond underhdll
Belopp vid drets ingang 490000 53 137423
Avsittning fond yttre
underhall 168 726
Utnyttjande fond yttre
underhal! -168 726
Disposition av féregiende
ars resultat;
Avskrivning
uppskrivringsfond -252 700
Arets resultat
Belopp vid drets utging 490000 52 884 723 0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f5rlusten (kronor):

ansamlad férlust
Arets férlust

behandlas s3 att

Avsittning till yttre underhalisfond enligt stadgeenlig reservering
lanspraktagande av yttre underhallsfond

i ny rikning dverfores

Féreningens resultat och stilining i Gvrigt framgar av efterféljande resultat-

noter.

2015
1 142
-387
93,0

Balanscrat

resultat

-615363
-168 726

168 726
-310 860

252 700

-673 523

-673 523
-159 542
-833 065

168 726
-168 726
-833 065
-833 065

2014
1125
-54
93.0

Avels

resuliat

-310 860

310 860

-159 542

-159 542

och balansrikning med%

2013
1 030

-41
93,0

Totalt

52 701 20
0

0

]

0
-159 542

52 541 65
8

P s



Brf Solliden
Org.nr 702002-061 1

Resultatrikning

Rirelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Summa rérelsens intikter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar

Summa rirelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran &vriga viirdepapper och fordringar som
ar anlédggningstillgangar

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat five skatt

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

1156 937
1156 937

-238 774
-67 925
-636 646
-30 694
-14 686

-266 000
-1254 725
-97 788

9298

0

-71 052
-61 754
~159 542

-159 542

-159 542
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2016-01-01
-2016-12-31

1 136 761
1136 761

-516 675
-66 656
-584 347
-30 697
-14 956

-187 260
-1 400 591
-263 830

11998
112

-59 140
-47 030
-310 860

-310 860

-310 8603, ;
/
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anlﬁggningstillgﬁngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Pigaende nyanldggningar och firskott avseende
materiella anldggningstillgangar 7

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansielta anlliggningstiligangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav 8
Summa finansiella antiiggningstillginpar

Summa auléiggningstillgﬁngar

Omsétiningstillgdngar

Kortfristiga Jordringay

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga ford ringar

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

55 788 740

1 660 757
37 449 497

2 800
2800
S7 452 297

5732
15010
20742
20 742

57 473 039

4 (10}

2016-12-31

56 054 740

0
56 054 746

2 800
2 800
56 057 540

19 778
14 710
34 488

34 488

56092028 3/
f
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Balansréikning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapiral

Andelskapita) 490 000 490 000
Uppskrivningsfond 9 52 884 723 53137423
Summa bundet eget kapital 53 374 723 53 627 423
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -673 523 -615 363
Arets resultat -159 542 -310 860
Summa fritt eget kapital -833 065 -926 223
Summa eget kapital 52 541 658 52 701 200
Langfristiga skulder 10

Checkriikningskredit [ 81206 123 878
Skulder till kreditinstitut 3908 380 2908 380
Summa lingfristiga skulder 3 989 586 3 032 258
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 554 516 0
Aktuella skatteskulder 14 291 9126
Upplupna kostnader och forutbetalda intskter 372988 349 444
Sumina kortfristiga skulder 941 795 358 570

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 473 639 56 092 028(%},\;
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Noter

Not I Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiéinna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Farstagangstillimpare (K3)

Arsredovisningen uppréttas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3), Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggdra
meningstull jimforelse med foregdende ar har relevanta poster i resultatrakningen, balansrikningen,
samt noter klassificerats om for jimforelsedret.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolike att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras féreningen och
intékterna kan berdiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgdngar
lmmateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt Sver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tifldmpas:

Materiella anliggningstitigingar

Stomme 0,5%
Fasader 3%
Plattak 2%

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgingar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder, Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande de! av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer ach underhall redovisas som kostnader.,

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomststaget niringsverksamhet, Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hér till fastigheten.

Arets totala skatt for foreningen utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt
som beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar, skulder och avséittningar,_,_ﬁw/

/
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2017 2016
Arsavgifter bostider 978 513 968 280
Hyror lokaler 178 424 168 48]
1156 937 1136 761
Not 3 Reparation och underhill

Féljande stgarder har vidtagits (belopp i tkr):
2017 2016
Avloppsstam, vattenlis 23 44
Framtagande ay underhillsplan 4 43
Backventil i avlopp 0 165
Takmalning 0 47
Tétning i f.d. arkitektlokal 59 164
Atgirdande av stammar och vattenskada 4 0
Stamspofning 46 0
Tvittstuga, byte av maskin 0 19
Inspektion av hiss och service 18 17
Grindar 47 0
Bredband 10 0
Ovrigt 32 14
243 313.
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 5 Resultat frin dvriga viirdepapper och fordringar som #r

Erhallna utdelningar

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets uppskrivningar

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Pigdende nyanliggningar och férskott avscende materiella an]

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

2017

12 000
12 000

2686
2 686

14 686

8 (10)

2016

12 000
12 000

2956
2956

14 956

anliiggningstillgAngar

2017 2016
9298 11998
9298 11 998
2017-12-31 2016-12-31
2950000 2950 000
2950 000 2 950 000
=575 900 -388 640
-266 000 -187 260
-841 900 -575 900
53 680 640 44 775 000
0 8 905 640
33 680 640 53 680 640
§5 788 740 56 054 740
dggningar
2017-12-31 2016-12-31
0 0
1 660 757 0
1660 757 0
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Utgdende redovisat viirde

Not 8 Andra lingfristiga viirdepappersinnehay

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingéng

Avsittning till fonden under rikenskapsaret
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid Arets utgiing

Not 10 Léangfristiga skulder

Skulder som forfaller til) betalning fem dr efter
balansdagen

Inteckningslan
Lénen dr for nirvarande amorteringsfria.

Not 11 Checkrﬁkningskredit '

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér tilj
Utnyttjad kredit uppgir till

Not 12 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Sikerhet for inteckningslin och checkrikningskredit.

1 660 757

2017-12-31

2 800
2 800

2 300

2017-12-31
33137423
0

-252 700
52 884 723

2017-12-31

3 908 380
3908 380

2017-12-31

500 000
-81 206

2017-12-31

4 441 000
4 441 000
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2016-12-31

2 800
2 800

2 800

2016-12-31
44 409 680
8 905 640

-177 897
53 137 423

2016-12-31

2908380
2 908 380

2016-12-31
500 000
-123 878

2016-12-31

3441 000

3 441 000 :D‘a'vv/
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Stockholin den 13 mars 2018

Hanna Idestrém
Ordférande

Hans Andersson
Kassér
7
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Chay_ s~

Sekreterare
Stellan Kellner

Min revisionsberiittelse har limnats den 13 mars 2018

)
Do L

A,

Barbro Wikman
Godkiind revisor
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Revisionsheriittelse

Till féreningsstimman i Brf Solliden
Org.nr 7020020611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Solliden for rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiclia resultat for &ret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen dr fSrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfe att foreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, ] ag 4r oberoende i
forhallande tilt fsreningen enligt god revisorssed i Sveri ge och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickiiga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler pa fel,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styreisen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar si dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta. '

Revisorns ansvar

Mina mil dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfsr granskningsatgiirder bland annat utifrin dessa risker och

‘:‘}\J\J
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inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdira en grund f6r mina vitalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eiler sidosittande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hiinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar,

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéiinder antagandct om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten, Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gra att en férening inte
tingre kan fortsiitta verksamheten.

- utviirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna p4 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat,

Rapport om andra krav énligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Solliden for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
foriust,

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for vikenskapséret,

Grund fiir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
aysnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhallande til] foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget til) dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foréningens angeligenheter. Detta,
[Z AN
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innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation Ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndzon atgidrd elier gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sift handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ma! betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet beddma om fSrslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranieda
erséltningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen. '

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfirs baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omrdden och
forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra forhatlanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande fireningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen,

St_ockholm den 13 mars 2018
("‘ —\j . ) /’) !I\
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Barbro Wikman
Godkind revisor
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