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Styrelsen for Brf Solliden far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen dger och forvaltar for sina medlemmars rikning fastigheten Modellen nr 2 med adress
Karlbergsvigen 53, 53A och 53B i Stockholm. Féreningens 29 bostadsrittsldgenheter innehas av
sammanlagt 50 (f.g. aret 44) medlemmar.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen och 6vriga funktionérer

Ordinarie styrelseledamditer

Goéran Berndtsson Ordftrande
Hans Andersson Kassor
Johan Berggren

Mattias Frodlund Moe

Thomas Lidebrandt Sekreterare
Styrelsesuppleanter

Magnus Svanfeldt

Ordinarie revisorer
Barbro Wikman

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
29 L#genheter 2 088 kvm
2 Lokaler 90 kvm

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2019 har tre medlemmar ldmnat foreningen och nio har tillkommit, varav fem till de tre
nytillkomna ldgenheterna p& husens vindar. Foreningen 4ger tva lokaler, som varit uthyrda hela aret.

Flera storre ombyggnadsprojekt har pagétt under aret. Byten av stammar for vatten, avlopp och el samt
installation av sékerhetsdorrar firdigstilldes i bérjan av 2019. Husens vindar har upplatits for tre
bostadsritter. Arbetena med dessa ldgenheter har avslutats i bétjan av 2020, da det ekonomiska resultatet
av upplatelsen redovisas. I samband med dessa arbeten har hissen i gatuhuset bytts ut, helt ny hiss
installerats i gardshuset, nya plattak lagts, nya kéllarforrad och ny tvittstuga har byggts. Brandsikerheten
har genomftrts, bland annat utrymmningstrappor och briddning av infart f6r riddningsfordon.

Styrelsen har haft tolv protokollférda sammantréden under aret.
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Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
De tre nya ldgenheterna som har upplétits med bostadsritt har firdigstillts och slutbesiktning och
inflyttning har skett. Vidare har &ven hissar, plattak, killarutrymmen, tvittstuga och brandgata

fardigstallts och slutbesiktigats.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 490 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Avskrivning
uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 490 000

2019
1177
-813
65,0

Uppskrivnings
fond
52 635 723

-401 000

52234723

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s§ att

2018
1187
-411
74,0

Fond yttre
underhall
0

0

Auvsittning till yttre underhéllsfond enligt stadgeenlig reservering

Tanspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rdkning 6verfores

2017
1157
-160
91,0

Balanserat

resultat

-584 065
-412 952

401 000

-596 017

-596 017
-813 030
-1 409 047

236118
-236 118
-1 409 047
-1 409 047

2016
1137
-244
94,0

Arets

resultat

-412 952

412 952

-813 030
-813 030
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2015
1142
-387
93,0

Totalt

52 128 706

0
-813 030
51315676

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelsens intikter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran Svriga virdepapper och fordringar som
dr anldggningstillgangar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1177283
8100
1 185383

-361 225
-72 993
-628 424
-37 101
-38 677

-653 945
-1792 365
-606 982

11 098
-217 146
-206 048
-813 030

-813 030

-813 030
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2018-01-01
-2018-12-31

1187108
0
1187 108

-148 811
-68 519
-616 395
-33 344
-14 686

-318 200
-1 199 955
-12 847

11 098
-411 203
-400 105
-412 952

-412 952

-412 952
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 7
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 9

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 10
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

69 786 269
176 099

7837811
77 800 179

2 800
2 800
77 802 979

26279
17 680
43 959

688 121
732 080

78 535 059
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2018-12-31

58 842 962
0

9555788
68 398 750

2 800
2 800
68 401 550

33226
16 322
49 548

1744 595
1794 143

70 195 693
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Andelskapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

14

2019-12-31

490 000
52234723
52724 723

-596 017
-813 030
-1 409 047
51315676

13458 380
13 458 380

293 190
4507

13 463 306
13 761 003

78 535 059
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2018-12-31

490 000
52 635723
53125723

-584 065
-412 952
-997 017
52 128 706

15908 380
15908 380

465 732
6 474
1686401
2 158 607

70 195 693
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Under 2019 har en extra avskrivning av kvarvarande bokfort virde pa plattak gjorts med 140 tkr.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Stomme 0,5%
Fasader 5%
Plattak 2%
Gardsbeldggning 2%
Stammar for vatten, avlopp och el 2%
Sakerhetsdorrar 2%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna #r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen upplater mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav som bostadsritter till egna
medlemar beskattas foreningen som en privatbostadsforetag (4kta bostadsrittsforening). Intdkter som hor
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran
intdkterna. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet.
Foreningen ska ta upp och beskattas f6r kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hor
till fastigheten.

Arets totala skatt for foreningen utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt #r den skatt
som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgéngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

7(11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2019
Arsavgifter bostider 1016 908
Hyror lokaler 160 375
1177 283
Not 3 Reparation och underhall
Foljande atgirder har vidtagits (belopp i tkr):
2019
Atgirdande av stammar och vattenskada 0
Rensning av avloppsledningar 75
Sotning 0
Inspektion av hiss och service 15
Putslagning 14
Ventilation 20
Installation av backventil 74
Asbestsanering 9
Gardsbeldggning 82
Ovrigt 72

361

2018
997219

189 889
1187 108

2018

70

11
35

o o o O

33
149
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Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2019

30 000
30 000

8677
8677

38 677
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2018

12 600
12 000

2 686
2 686

14 686

Not S Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som édr anliiggningstillgingar

Erhallna utdelningar

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Stémpelskatt for pantsittning
Ovriga rintekostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2019

11098
11 098

2019

0
217 146
217 146

2019-12-31

6322 422
11597252
17 919 674

-1 160 100
-653 945
-1 814 045

53 680 640
53 680 640

69 786 269

2018

11 098
11 098

2018

244 545
166 658
411 203

2018-12-31

2950 000
3372422
6322 422

-841 900
-318 200
-1160 100

53 680 640
53 680 640

58 842 962
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlidiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

22 209 000
56 497 000
78 706 000

2019-12-31
0

176 099
176 099

176 099
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18 726 000
37516 000
56 242 000

2018-12-31

Not 9 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang

Avsittning till fonden under rékenskapséret
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

2019-12-31
9555788
9 879 275
-11 597 252
7 837 811

7 837 811

2019-12-31

2 800
2 800

2 800

2019-12-31

52 635723

-401 000
52234723

2018-12-31
1660 757
11267453
-3372 422
9 555788

9 555788

2018-12-31

2 800
2 800

2 800

2018-12-31

52 884 723
0

-249 000
52 635723
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Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning fem ar efter
balansdagen

Inteckningslan

Lénen fordelar sig per balansdagen enligt féljande:

Belopp (tkr) Forfallotidpunkt Rénta (%)
1,458 Mars 2022 1,48
2,000 Okt 2022 1,30
2,000 Okt 2022 1,42
2,000 Sept 2023 1,30
1,000 Dec 2023 1,20
4,000 Sept 2024 1,27
1,000 Dec 2024 1,40

13,458

Not 13 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Erhallet forskott avseende upplatelse av bostadsritter

Not 15 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Sékerhet for inteckningslén och checkrikningskredit.

2019-12-31

13 458 380
13 458 380

2019-12-31

500 000
0

2019-12-31

146 643
244 663
13 072 000
13 463 306

2019-12-31

16 441 000
16 441 000
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2018-12-31

15908 380
15908 380

2018-12-31

500 000
0

2018-12-31

124 948
254 253
1307 200
1 686 401

2018-12-31

16 441 000
16 441 000
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Allegretto

Revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Solliden
Org.nr 702002-0611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solliden for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

\
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r ldimpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Solliden for rdkenskapséaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Dé%v\/
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra foérhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 maj 2020

(dobo @

Barbro Wikman
Godkind revisor
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