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Styrelsen for Brf Solliden fér hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2018,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen dger och férvaltar for sina medlemmars rikning fastigheten Modellen nr 2 med adress
Karlbergsvigen 53, S3A och 53B i Stockholm. Féreningens 29 bostadsrittsldgenheter innehas av
sammanlagt 44 (f.g. aret 40) medlemmar.

Foreningen har sitt site i Stockholm,

Styrelsen och Gvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamiter

Goran Berndtsson Ordf6rande
Hans Andersson Kassér
Johan Berggren

Stellan Keliner

Thomas Lidebrandt Sekreterare

Styrelsesuppleanter
Mattias Frodlund Moe

Ordinarie revisorer
Barbro Wikman

Bostidder och lokaler

Antal Typ Total yta
29 Ligenheter 2088 kvm
2 Lokaler 90 kvim

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2018 har fyra medlemmar limnat foreningen och 4tta har tillkommit.

For tvé tidigare lokaler, som innehades med bostadsritt, har ombyggnaden till bostider fardigstillts.
Foreningen dger ocksa tva lokaler, som varit uthyrda hela aret.

Flera storre ombyggnadsprojekt har pagatt under &ret. Renoveringen av gardarna firdigstélldes i borjan
av 2018, medan arbetena avseende byten av stammar for vatten, avlopp och el liksom installation av
sdkerhetsdorrar slutbesiktigas 2019. Avtal har tréffats om upplatelse av bostadsritter for vindarna och
dellikvid har erhallits.

Styrelsen har haft tolv protokollférda sammantriden under éretv,% ;
TN\
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arbetena med stambyten och sikerhetsddrrar har slutforts och besiktigats. Bygglov for ombyggnad av

vindarna har erhallits och forberedelsearbeten paborjats.

Flerdrsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fordndring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 490 000
Disposition av féregdende
ars resultat:
Avskrivning
uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 490 000

2018
1187
-411
74,0

Uppskrivaings
fond
52 884 723

-249 000

52 635723

Férslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamiad forlust
arets forlust

behandlas s att

2017
1157
-160
91,0
Fond yttre
underhéll
0
0

Avsittning till yttre underhlisfond enligt stadgeenlig reservering

lanspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rakning Sverfores

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterf6ljande resultat-

noter,

2016
1137
-244
94,0

Balanserat

resultat

-673 523
-159 542

249 000

-584 065

-584 065
-412 952
<997 017

168 726
-168 726
-997 017
-997 017

2015
1142
-387
93,0

Arets

resultat

-159 542

159 542

-412 952
-412 952

och balansréikning med.,
fvaVe
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2014
1125

93,0

Totalt

52 541 658

0
-412 952
52 128 706

\
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Summa rirelsens intikter

Rérelsens kostnader
Reparationer
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rirelsens kostnader
Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som
dr anldggningstillgdngar

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

1187108
1187 108

-148 811
-68 519
-616 395
33 344
-14 686

-318 200
-1 199 955
-12 847

11098
-411 203
~400 105
-412 952

-412 952

-412 952

3(11)

2017-01-01
-2017-12-31

1156 937
1156 937

-238 774
-67 925
-636 646
-30 694
-14 686

-266 000
-1254 725
-97 788

9298
-71 052
-61 754

-159 542

-159 542

-159 542,
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlidggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgéngar

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgingar

Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa ocl bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

58 842 962

9555788
68 398 750

2 800
2 800
68 401 550

33 226
16 322
49 548

1 744 595
1794 143

70 195 693

4(11)

2017-12-31

55788 740

1 660 757
57 449 497

2 800
2 800
57 452 297

5732
15010
20 742

0
20742

57 473 039,
‘ g)f\/\i
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Andelskapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

2018-12-31

490 000
52635723
3125723

-584 065
-412 952
-997 017
52 128 706

0
15908 380
15908 380

465 732
6474

1 686 401
2 158 607

70 195 693

S(11)

2017-12-31

490 000
52 884 723
53374723

-673 523
-159 542
-833 065
52 541 658

81206
3908380
3 989 586

554516

14 291
372988
941 795

57 473 039

RAAY
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar .
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt,

Anliggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjdrt dver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme 0,5%
Fasader 5%
Plattak 2%
Gérdsbeldggning 2%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for Ipande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen upplater mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav som bostadsritter till egna
medlemar beskattas foreningen som en privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening). Intikter som hor
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran
intékterna, Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet,

Féreningen ska ta upp.och beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor
till fastigheten.

Arets totala skatt for féreningen utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt 4r den skatt

som beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriiknas med utgangspunkt i

temporiéra skillnader mellan redovisade och skattemd#ssiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar,
’;‘\I \j
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fdre skatter.

Soliditet (%)

7(11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Not 3 Reparation och underhaill

Féljande &tgdrder har vidtagits (belopp i tkr):

Avloppsstam, vattenlas

Framtagande av underhélisplan

Tétning i f.d. arkitektlokal

Atgirdande av stammar och vattenskada
Stamspolning

Sotning

Inspektion av hiss och service

Grindar

Bredband

Ovrigt

2018
997219

189 889
1187 108

2018

o OO

70
11
35

33
149

2017

978 513
178 424
1156 937

2017

23

59

46

18
47
10
32
243,
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2018

12 000
12 000

2686
2686

14 686

(1)

2017

12 000
12 000

2 686
2 686

14 686

Not § Resultat frin dvriga viirdepapper och fordringar som ir anliiggningstillgingar

Erhallna utdelningar

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Stémpelskatt for pantsittning
Ovriga rintekostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2018

11098
11 098

2018

244 545
166 658
411203

2018-12-31

2950000
3372422
6 322 422

-841 900
-318 200
-1 160 100

53 680 640
53 680 640

58 842 962

2017

9298
9298

2017

20715
50337
71 052

2017-12-31

2950000
0
2 950 000

=575 900
-266 000
-841 900

53 680 640
53 680 640

55788740 -,
.\. g i
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Not 8 Pdgdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingdng

Avsittning till fonden under rikenskapsaret
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utging

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning fem ar efter

balansdagen
Inteckningslan

Lanen dr for ndrvarande amorteringsfiia.

Not 12 Checkriikningskredit

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

2018-12-31
1 660 757
11267 453
-3372 422
9 555 788

9 555788

2018-12-31

2 800
2 800

2800

2018-12-31
52 884 723
0

-249 000
52 635723

2018-12-31

15908 380
15908 380

2018-12-31

500 000
0

2017-12-31
0

1 660 757
0

1660 757

1660 757

2017-12-31

2800
2 800

2 800

2017-12-31

53137423
0

-252 700
52 884 723

2017-12-31

3908380
3908 380

2017-12-31

500 000

-81 206
!

|89
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Not 13 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Sakerhet for inteckningslén och checkrikningskredit.

2018-12-31

16 441 000
16 441 000

10 (11)

2017-12-31

4 441 000
4441000 \
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Stockholm den 26 mars 2019

/r/ ot
60|an ge mdtsson

Ordférande

Johan Berégren

;-

{ { /
Thomas Lideb1 andt
Sekreterare

l’”é)C’L»vm /L\ e Ay

Hans Andersson
Kassor

- / ya
(’ ) 4 7
L SI//‘(’ (,/j[ . //(fzv}/

Stellan Kellner

Min revisionsberittelse har limnats den 26 mars 2019

\L% A ()/ka) < "\‘

Barbro Wikman
Godkind revisor
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Revision

Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Solliden
Org.nr 702002-0611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Solliden for rdkenskapséaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen, Férvaltningsberittelsen r forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i

forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrédckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédviindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberidttelse som innehédller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker OCh)’n\)
K|
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inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.,

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som dr ldmpliga med hédnsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen. '

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- uty drderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland

upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pé ett
séttlsom ger en réttvisande bild. ’

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rarport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Urtalanden

Utéyer min revision av drsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Sollden for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlyst, ' ‘

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret. '

Grund fir uttalanden

Jag ?ar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med
héinsgn'till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller'pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrglsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter, Det;a') .
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseeride:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delal av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittsiagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Syocl<1101111 den 26 mars 2019
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Barbro Wikman
Godkénd revisor
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