BRF Solliden Februari 2019

Regler for reparations- och ombyggnadsarbeten

1.  Alla reparations- och/eller ombyggnadsarbeten ska anmilas skriftligen till styrelsen
innan arbetet paborjas. Till anmélan ska &dven en sammanfattande beskrivning och
berdknad tidsatgang redovisas. Arbetena far inte paborjas innan styrelsens skriftliga
tillstand inhdmtats. Undantag ar renovering av ytskikt, sdisom malning eller golvslipning.
Innan godkédnnande erhdlles skriftligen av styrelsen, ska 5.000 (femtusen) kronor
deponeras pa foreningens konto. Foreningen har full ritt att anvinda dessa medel for
reparationer av skador i allménna utrymmen samt stddning da skador eller nedsmutsning
uppstétt av det aktuella arbetet. Deposition dterbetalas da renoveringen ar slutford, och
efter att styrelsen har fatt den dokumentation som begérts i samband med renoveringen
(exempelvis egenkontroller, vatrumsintyg, OVK och konstruktionsritningar). Skulle
foreningens kostnader enligt ovan Overstiga 5.000 kronor, kommer berdrd
bostadsrittsinnehavare debiteras dven denna kostnad (se dven punkt 12).

2. Det aligger bostadsrittsinnehavaren att préva om bygglov kriavs for viss atgird och att i
sa fall ansoka om bygglov. Beviljat bygglov ska presenteras for styrelsen innan arbetet
paborjas. Vid bygglov svarar bostadsréttsinnehavaren for att arbetet sker enligt plan- och
bygglagen inklusive kvalitetssdkringssystem. Minimifunktionskrav enligt bland annat
géllande BBR och annan tillimplig lagstiftning. Vidare ska som minimifunktionskrav
gilla foreskrifter 1 de senaste utgavorna av Hus AMA, VVS AMA i tillimpliga delar.
Bostadsrittsinnehavaren ~ svarar  for  fastighetsdgarens  dtagande  gentemot
byggnadsndmnden enligt plan- och bygglagen. Bostadsrittsinnehavaren utser
kvalitetsansvarig och svarar for kostnaderna.

3.  Bostadsrittsinnehavaren dvertar det ansvar enligt arbetsmiljolagen som avilar féreningen
for samordning av atgérder till skydd for liv och ohélsa pa det gemensamma arbetsstéllet
for byggnadsverksamheten.

4.  Bostadsrittsinnehavaren eller av denne anlitad entreprendr tillser att forsdkringsskydd
foreligger i den omfattning som foreskrivs i AB 04 samt dven forsakringsskydd enligt
arbetsmiljolagen 3 kap 7 §. Det vill sdga Bostadsrittsforeningen och
bostadsrattsinnehavaren ska fi motsvarande rittigheter och skyldigheter som anges 1 AB
04 for bestillare respektive entreprendr.

5. Under en ombyggnad som kridver styrelsens tillstdnd har fOreningen rétt att utfora
besiktningar. En slutbesiktning genomfdrs nér bostadsrittsinnehavaren anmélt att
arbetena dr avslutade. En skriftlig dokumentation &ver ombyggnader och nya
installationer i ldgenheten Gverldmnas till foreningen. Eventuella kostnader i samband
med besiktningarna svarar bostadsrittsinnehavaren for. Besiktningen kan dven omfatta
intilliggande lagenheter.
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Besiktning ska ske av alla nya rordragningar (innan de byggs in) och alla nya
eldragningar. Besiktning ska dven ske nér tatskikt i vatutrymmen utfors. Besiktningar ska
utforas av en auktoriserad besiktningsman och ska bekostas av medlemmen som bygger
om.

Arbeten far endast ske mellan 07:30-17:30 pa vardagar, dock ej pa roda dagar. Mellan
den 18 december och 7 januari far inga renoveringar pagd. Sarskilt stérande arbeten bor
begrinsas till sirskilda tider och i mojligaste man 1 forvdg stimmas av med de grannar
som dr mest berdrda.

Ett renoveringsarbete ska genomforas utan uppehall annat &n for helger. Den angivna
tidsperioden ska sd langt mgjligt foljas och inte Gverskridas. Om fordrojning skulle
uppsta ska styrelse informeras och ny tidsplan presenteras.

Foreningen garanterar inte att ombyggnaden gar att utfora eller for eventuellt bristande
forutséttningar.

Bostadsrittsinnehavaren ska slutfora ombyggnaden. En Overldtelse av bostadsritten
innan arbetena ar klara och godkénd slutbesiktning skett kan ej ske om inte forvirvaren
Overtar samtliga skyldigheter.

Bostadsréttsinnehavaren svarar for samtliga kostnader forbundna med genomf6randet av
ombyggnaden.

Om renoverings- och ombyggnadsarbetena p.g.a. skada eller andra skél direkt eller
indirekt leder till att kostnader uppkommer for féreningen ska bostadsrattsinnehavaren
ersitta dessa. Om andra ldgenheter drabbas av skador ska bostadsrittsinnehavaren reglera
dessa omgdende och direkt med berdrd medlem. Ovriga skador regleras med styrelsen.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for att foretag och hantverkare som anlitas under arbetets
ging foljer foreningens ordningsregler. De foretag och hantverkare som anlitas av
bostadsréttsinnehavaren ska inneha F-Skattsedel.

Grannar ska underrittas 10pande om renoveringen genom anslag pa anslagstavlorna i
trapphusen = med  kontaktinformation.  Ansvarig  for  informationen  dr
bostadsréttsinnehavaren.

Vid vattenavstingning, elavstingning eller ingrepp 1 fjarrvirmesystemet ska styrelsen
och berdrda grannar underrittas minst tre dagar innan.

Tviéttmaskin far installeras 1 kok endast i kombination med ldckageskydd samt
vattenfelsbrytare, detta da kok saknar den fuktspéarr som finns i badrum. Se dven 6ver din
bostadsrittsforsikring s att den innefattar tvéttmaskin i kok.

Alla arbeten ska goras med hédnsyn till att det finns gasledningar 1 bruk i fastigheten.

For att minska nedsmutsning och storning hos nérboende ska ldgenhetsdorr hillas stingd
och luftventiler tejpas for och annan nédvindig forsiktighet iakttas. Om det 4nda visar sig
komma in damm 1 angrdnsade ldgenheter ansvarar bostadsrittsinnehavaren for att de
stddas minst efter varje avslutat arbetsvecka.
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Avfall far endast lagras i renoveringsldgenheten eller 1 s.k. "Big Bags" som endast far
placeras utanfor gardsgrinden for himtning samma vecka. Inget avfall eller byggmaterial
far vid nagot tillfélle stdllas pd foreningens grasmattor.

Ombyggnadsarbeten leder oundvikligen till att nedsmutsning uppstar i trapphus. Darfor
ska véggar och ricken i aktuellt trapphus tdckas in och golv vattorkas efter varje
arbetsdag. Ansvarig for detta dr bostadsrittsinnehavaren. Vid behov kan dven gérden
eller gatan utanfor fastigheten behdva sopas. Om nedsmutsning av fastighet, gard eller
gata inte atgirdas kommer styrelsen att ombesoOrja detta och Gverlimna faktura till
bostadsrittsinnehavaren for reglering.

Hiss far inte anvindas far att transportera byggmaterial.

Om utvindig bygghiss anvidnds sd ska foreningen godkdnna var den monteras.
Klétterskydd och larm ska monteras och bekostas av den medlem som bygger om.

Det édr bostadsréttsinnehavarens skyldighet att tillse att de av hantverkarna utnyttjade
dorrarna till fastigheten ar 1asta.

Det ér bostadsrittsinnehavarens skyldighet att tillse att dennes hantverkare forsékrat sig
om var huvudavstidngningskranarna for gas, el och vatten finns 1 fastigheten. For dtkomst
till dessa kvitteras ldnenyckel ut hos styrelsen, mot en deposition pd 200 (tvdhundra)
kronor.

Foreningens parkeringsregler omfattar dven hantverkare. Detta betyder exempelvis att
uppfarten framfor skrdddarens lokal ska vara fri under dagtid.

Om bostadsrittsinnehavaren bryter mot ovanstaende dverenskommelser dger foreningen
genom styrelsen ritt att omedelbart begéra réttelse innan arbetet far fortsitta.



